
 
 

 
 
 ن قرارداد ي: طرف  1ماده  

ومًووا/ / ات ًووا/ / ماصووااًا/ / الااًووا/ / قي..  .............................................  موجر / موووجر ن    -1-1     
شوووووووووووووووووماره ش ا ووووووووووووووووو ام  بووووووووووووووووو  ................. ................فرزنووووووووووووووووو  .اصوووووووووووووووووا ًا/ / 

 ي........ کوووووووووووووووووووو م  ...................... صووووووووووووووووووووادره    .............................................................
..........  ووووووووووووووووووووووووووووووووواکن ............مًواووووووووووووووووووووووووووووووووو  ...... ..................................................

 ..................................................................................................................................................
 ت فن ...............................................  ...............

ومًوووا/ / م............................................... اصوووااًا/ / الااًوووا/ / قي  ن مسوووً جر /  مسوووً جر -2-1     
.............................. بووووووووووو  شوووووووووووماره ش ا ووووووووووو ام  ات ًوووووووووووا/ / اصوووووووووووا ًا/ / فرزنووووووووووو  ..

.............................................................    صووووووووووووووووووووادره .............................. کوووووووووووووووووووو م ي 
.................................................. مًواووووووووووووووووووووووووووووووووو  ............................  ووووووووووووووووووووووووووووووووواکن 

........ ..........................................................................................................................................
 ............... ت فن ...............................................

   تم يكمشخصات قرارداد مورد اجاره ب  شرط : موضوع ا 2ماده 
ب  موجر طبق  مسً جره پس از پرداخت تمامي اقساط اجاره بها از طرف  مسً جر تم يك عين       

بووو   ....................شووورا ي ا ووون قووورارداد ............... دانووو  / د وووً.اه /  وووك بوووا. .......................
فرعي از ....................... ................. اره  ثبًي شمپلاک داراي  مساحت .......................... مًر مربع  

حوزه ثبًي ...................................... .............................. ااقع در بخش  ...اص ي .......................
... دفًوووووووور داراي  وووووووو   مااميووووووووت بوووووووو  شووووووووماره ........................ صووووووووف   ......................

................................................ بووووا حووووق ................................................... صووووادره ب ووووا. .........
آ. /  برق / گاز ب  صورت اخًصاصي / اشًرالي / شوفاژ راشن / غيوور راشوون / لوووار / ا ًفاده  
فرعوووو   انبوووواري  /. فرعوووو  بوووو  مًووووراژ ...................... مًوووور مربووووع ............................ پارلي وووو  

شووووووماره  بوووووو  مًووووووراژ ...................... مًوووووور مربووووووع/ ت فوووووون دا وووووور بوووووو ............................. 

 وزارت بازرگاني 
 مجمع امور صنفي توزيعي ـ خدماتي
 اتحاديه صنف مشاورين املاک 

خلاصه اين قرارداد در صفحه .................... دفتر ثبت  

مشاور ، جلد .......... به شماره .................... در  

 ثبت شده است     13/      تاريخ      /  

 شماره سريال  ......................... 

 ...................   مشاور املاک شماره

 ...............................   حوزه ثبتي

 قوه قضائيه 
 اسناد و املاک کشور  سازمان ثبت

 اداره کل امـور اسنـاد و سردفتـران 



 ا ر اواز. ا م صوبات ا مشوواعات مربوطوو  لوو  بوو  را ووت ......................................./ غير دا ر ا  
  ن ر ي ه ا ت ا مورد قبول قرار گرفً  ا ت .مسً جر /  ً جرمس
  : م ت اجاره  3ماده 
 13مووو ت اجووواره ............................................... مووواه /  وووال شمسوووي از توووار       /    /         

 مي باش  . 13اغا ت     /    /    
 : اجاره بهاء 4ده ما
مب وووه ........................................................................... ع ملوووادل لوووب مب وووه اجووواره بهوووا      

................................................ توموووووووووووووووووا  موووووووووووووووووي باشووووووووووووووووو  لووووووووووووووووو  مب وووووووووووووووووه 
ق ا/ / طي چك شووماره ................................................................ ع ب  ع وا  پيش پرداخت ، ن

....................................... بانك ..................... شلب  .............................. ت و ب موجر گرد وو  ا 
 ب  موجر پرداخت مي گردد . مسً جرباقيمان ه در مواع  ............................................. تو ي 

 ا آثار قرارداد  : شراط 5ماده 
ه بوو  مسووً جر طرفين قرارداد لردنوو  لوو  پووس از پرداخووت آخوور ن قسووي اجوواره بهووا ، عووين    -1-5     

 در آ   . مسً جرمااميت 
قوورارداد در تووار       /    /        5موواده    1طرفين مًلهوو  شوو ن  در صووورت ت قووق مفوواد ب وو     -2-5     
ااقووووووووووووووووووع در ...... در دفًوووووووووووووووووور ا وووووووووووووووووو اد ر وووووووووووووووووومي شووووووووووووووووووماره ............... 13

حاضوور شووون  ا نسووبت بوو  ......................................................................................................... 
 اق ا. نما    . مسً جرت ظيم     ر مي ب ا. 

 . پرداخووت ع . ارائ  مسً  ات ا م ارك تز. جهت ت ظيم     از طرف فراش  ه ا عوو   -3-5     
ًر در موووارد موو لور مبوواز بوو  صوو ار گوووا ي فثمن تو ي خر  ار در حمم ع . حضور ا ت ا  رد

 ع . حضور مي باش  .
در م ت اجاره ، تمامي مب ه اجاره بها را  مبا پرادخت ل وو  ، عووين   مسً جردر صورتيم     -4-5     

خوا  وو  بووود موورف موو ت  در آموو ه ا طوورفين مم وو   مسً جره از  ما  تار   ب  مااميت  مسً جر 
اقوو ا. نما  وو  .  5ماده  2........................................ از تار   پرداخت ، نسبت ب  اجراي مفاد ب   

مي توان  با پرداخت اجاره بهوواي موو لور بوو    مسً جردر صورت امً اع موجر از در افت اجاره بها ،  
    .ص  اق ثبت  ا دادگسًري تله  خود را اجرا نما

از پرداخت اجاره بها در مورد مقرر بيش از ..................... ماه تخ   نما   ،   مسً جراگر    -5-5     
وًوي در  موجر حووق خوا وو  داشووت قوورارداد را فسوو  ل وو  . در ا  صووورت بخشووي از اجوواره بهوواي پرداخ

 بل وووا  اجوواره بهوواي قوورارداد در مواعوو  گ شووً  بوو  ميوو.ا  ............................................... ع
در  مسووًرد خوا وو  شوو  . مسووً جرمااميت موجر مسًقر ا مابقي را ب  ضميم  پيش پرداخووت بوو  

صورتيم  از ابً اي قرارداد اجاره بهاي اقساطي بل وا  اجاره بها پرداخت نش ه باشوو  ، موووجر مووي 
 مسًرد نما   . مسً جرتوان  با لسر اجاره بها از م ب پيش پرداخت ، مابقي را ب  



ب  ازاي  ر  مم   ا ت   مًخ   ، 5ماده   2در صورت تخ   از مفاد تله  م  رج در ب     -6-5     
ز تاخير ملادل .................................. ع ب  ع وا  خسارت تاخير اجراي تله  ب  طرف مقابب ا ر

  اص ي نخوا   بووود . خسووارت موو لور در ا وون پرداخت ل   ا ا ن خسارت مانع از اا.ا. اجراي تله
 ني. قابب اجرا خوا   بود . 5ماده  4ب   نسبت ب  تخ   م  رج در ب   

موجر حق نقب ا انًقال مورد ملام   را ب   ر ع وا  ب  د .ري نخوا   داشووت تخ وو  از   -7-5     
حووق خوا وو   مسووً جرا ن تلهوو   وويث توواثيري در اجووراي تلهوو ات م وو رج در ا وون قوورارداد نوو ارد ا  

داشت قرارداد را فس  ل   ا  ا ا  م  با اقام  دعوا ب  طرفيت موجر ا م ًقب ااي  ابطال انًقال را 
از دادگاه تقاضا ل   . در صورتيم  اا.ا. مممن نباش  خر  ار حق فس  ملام   را دارد ا فراش  ه 

رده ا ملووادل مب ووه موم  ا ت ل يوو   .  وو   ووا ي لوو  خر وو ار مًقبووب شوو ه ا ووت را پردخووت لوو 
........................................................ ع ب  ع وووا  خسووارت تخ وو  از عوو . انبووا. تلهوو  بوو  اي 

 پرداخت نما   . 
نمي توان  / مي توان   در طول م ت اجوواره نسووبت بوو  اجووراي تلهوو ات احقوووق   مسً جر  -8-5     

بل وا  طرف مورد ملام   با موجر جا .. ن خود ل وو  . در م  رج در ا ن قرارداد شخص د .ري را  
ورد ملام   را ب  د .ري داشً  باش  انًقال گيرن ه محق ااگ اري    مسً جرصورتيم  طبق توافق  

  ابق خوا   بود . مسً جراز حيث اجراي تله ات ا پرداخت اقساط ا  ا ر آثار قرارداد مثب 
ه مي باش  ا در صورت تل ي ا تفر ي مسً جر اري عين  مًله  ب  حفظ ا ن.ه   مسً جر  -9-5     

 ه مسئول جبرا  خسارت خوا   بود .مسً جر در ن.ه اري عين 
تلميوورات ا  .  وو   وواي ل ووي از قبيووب نصووز ا راه انوو ازي بوو  م ظووور بهووره بوورداري از  -10-5     

ا ت ا  .     د ً.اه تهو   / شوفاژ / لوار / آ انسور / شبم  آ. / برق / گاز ب  عه ه موجر
عوورف  ا ت لوو  نوووع ا ميوو.ا  آ  را  مسً جر اي ج. ي مربوط ب  ا ًفاده از مورد اجاره ب  عه ه  

 تليين مي ل   .
 6ماده 
ل ي  خيارات از جم   خيار غبن ب   ر ع وا  ا ادعا ا ب   ر ميوو.ا  بووا اقوورار طوورفين مب ووي بوور      

رد تق ووز ا توو ايس لوو  بطووور ااضوو  ا آشوومار ع م ا اطلاع لامب از عرف بازار ا قاط گرد وو  . موووا
 ع ت غبن باش  مسًث ي ا ت .

  7ماده 
شهود با مشخصات ز ر ، ا ن   1376مصو.   مسً جرقانو  راابي موجر ا  2با ا ً اد ب  ماده      

 قرارداد را گوا ي ا امضاء مي نما    .
  8ماده 
 وووووووًا  حوووووووق اا.حمووووووو  مشووووووواار امووووووولاك طبوووووووق تلرفووووووو  لميسووووووويو  نظوووووووارت شهر      

ب  طور ج اگان  ب  عه ه طرفین ا ت ک   م.ما  بووا امضوواء .....................................................  



این قرارداد مب ه .......................................... ریال پرداخت ش ه ا ر ی  دریافووت نمای وو  . فسوو  
  نخوا   داشت . یا اقاا  قرارداد ت ثیری در می.ا  حق اا.حم 

         9ماده 
شووماره در دفًوور مشوواار اموولاک  وواعت ........................  13ا وون قوورارداد در تووار       /    /         

نشوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووواني  ....................................                               بوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووو 
.................................................. ..............................................................................................

. مشوواار اموولاك موموو  ا ووت ضوومن در    نسخ  بين طوورفين ت ظوويم ا امضوواء ا مباداوو  گرد وو  
نسووخ  اال ا دا. را بوو  موووجر ا  ،دفًوور اموولاک ممهووور نمووود  نسوو  قوورارداد بوو  مهوور مخصووو  

 وور  وو  نسووخ  داراي تسوو يم نما وو  ا نسووخ   ووو. را در دفًوور مخصووو  با .وواني ل وو  .    رمسً ج
 ت ظيم     ر مي از درج  اعًبار  اقي ا ت . مسا  ا ت ا در صورت اعًبار 
 10ماده 
         ا ن قرارداد مطابق با مقررات جاري ا ت ا تا ي  مي شود .                 مفاد موارد حقوقي      

ت  توضیییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییییی   
.........................................................................................................................................

 ...........................................................................
 .........................................................................................................................................

............................................................................................... 
 حقوقي ک رشن س ن م و ن م خ نوادگي  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نام و نام خانوادگي 
 موجر  

 نام و نام خانوادگي 
   مستأجر

ارک و اسناد مورد دو م  طرفين قراردادبا احراز هويت  
بـه تائيـد و   قـراردادتمام مراتب منـدر  در ايـن    اجاره  

 د .يگواهي اينجانب رس 
 مهر و امضاء مشاور املاک  

 نام و نام خانوادگي 
 شهود 



 )د ًوراالمب اجرا ي اجاره ب  شرط تم يك( 
 ********* 

 
اجاره ب  شرط تم يك عق  اجاره ا ست ل  در آ  شرط شود مسًاجر در پا ا  م ت اجوواره   -1ماده

 در صورت عمب ب  شرا ي م  رج در قرارداد عين مسًاجره را مااك گردد. 
سًرش امووور خوو مات، لشوواارزي، بانمها مي توان   ب  م ظور ا باد تسهيلات تز. جهت گ  -2ماده

 ص لًي ا مل ني، ب  ع وا  موجر مبادرت ب  ملاملات اجاره ب  شرط تم يك ب ما   . 
بانمها مي توان   م  صرا ب ا ب  درخوا ت لًبي ا تله  مًقاضي مب ي بر انبا. اجوواره بوو    -3ماده

 وو اري ا بوو  صووورت را خر   2شرط تم يك ا ا ًفاده خود، اموال م قول ا غير م قول موضوووع موواده
 اجاره ب  شرط تم يك در اخًيار مًقاضي قرار د   . 

بانمها مي توان   ب  م ظووور ا بوواد تسووهيلات تز. جهووت گسووًرش اموور مسوومن، ااحوو  اي   -4ماده
مسموني ارزا  قيمت را ل  مسًقيما ا  ا از طر ق اعطاي  ر  ك از انواع تسهيلات بانمي تو ي 

ب ا ب  درخوا ت لًبي ا تله  مًقاضيا  مب ي بر اجاره بوو  شوورط آنها اح اث ش ه باش  م  صرا  
 تم يك ا ن گون  ااح  ا، ب  صورت اجاره ب  شرط تم يك ااگ ار نما   . 

بانمها مم ف   مباشرت مسًاجر در ا ًيفا م افع از عين مسًاجره موضوووع ا وون موواده را   -1تبصره
 رارداد ا قي  نما   . م.ر در موارد قهري ا اضطراري، ب  تشخيص بانك، در ق

شرا ي اعطاي تسووهيلات بوو  مًقاضوويا  ااحوو  اي مسووموني موضوووع ا وون موواده از قبيووب   -2تبصره
پيش پرداخت ا زما  در افت آ ، طول م ت اجاره ا امثااهم تو ي شوراي پول ا اعًبار تليين 

 خوا   ش . 
 وون موواده از قبيووب ضوابي اعطاي تسووهيلات بوو  مًقاضوويا  ااحوو  اي مسووموني موضوووع ا  -3تبصره

 ط  ز رب اي ااح  مسموني، نوع مبوز اي تز.، توز ع جغرافيووا ي، حوو الثر ميوو.ا  تسووهيلات ا 
امثووااهم بووا پيشوو هاد ازارت مسوومن ا شهر ووازي ا تصووو ز شوووراي اقًصوواد تليووين خوا وو  شوو  
بانمها مم ف   ا وون ضوووابي را لوو  تو ووي بانووك مرلوو.ي جمهوووري ا وولامي ا وورا  ابوولا  خوا وو  شوو  

 رعا ت نما   . 
حوو اقب  ووا حوو الثر نوورخ  ووود)نرخ بووازده( مووورد انًظووار بووراي طرحهوواي  وواخًماني تو ووي  -4تبصووره

 شوراي پول ا اعًبار تليين خوا   ش . 
 درخوا ت لًبي ا تله  مًقاضي)مسًاجر( با   حااي نمات ز ر باش : -5ماده
 تليين دقيق نوع ا مشخصات اموال موضوع ا ن د ًوراالمب. -اا 
 قبول مسئوايت انًخا. ت و ب، حمب ا نصز اموال م لور تو ي مًقاضي)مسًاجر(. -.
بانمها مم ف وو  در قوورارداد اجوواره بوو  شوورط تم يووك ضوومن  ووا ر شوورا ي موووارد   ووب را دقيقووا   -6ماده

 م  وظ دارن :
 مم   نمود  مسًاجر ب  حفظ ا ن.ه اري ا لاربرد ص ي  اموال مورد اجاره.  -اا 



اگ اري عين  ا م افع عين مسًاجره ب  اشخا  د .ر از طر ووق اجوواره ا  ووا ت ووت شرط ع . ا  -.
  ر ع وا  د .ر. 

پرداخت  ر گون   .    تلميرات حًي در مووواردي لوو  ا وون تلميوورات ا ا ووي ا ل ووي باشوو  ا   -ج
 مچ ين  .     اي تممي ي ا نظا ر آ  در طول م ت اجاره ب ا  حق مطااب  از موجر بوور عهوو ه 

 وا   بود. مسًاجر خ
مسًاجر حق تغيير م ب، تغيير شمب ا  ووا  وور نوووع تغييوور د .ووري در عووين مسووًاجره را بوو ا    -د

 موافقت قب ي بانك ن ارد.
پرداخت ل ي  مااياتها ا عوارض مًل ق  ب  عين مسًاجره، ب ا  حق مطااب  از موجر بر عهوو ه   -ه

 مسًاجر خوا   بود. 
ه براي موجر در طول م ت اجاره بوو  م ظووور اعمووال نظووارت حق بازر ي ا بازد   از عين مسًاجر   -ا

 تز. ا لافي. 
خر   اموااي ل  ب  تشخيص بانك مصرف ان صاري ا  ا م  اد داشً  ا  ا بوور اثوور نصووز   -7ماده

وع ا بهره برداري ا ًفاده مب د آ  مقرا  ب  صرف  نباش ، ب  م ظور اجاره ب  شوورط تم يووك مم وو 
 ا ت، م.ر آ  ل  بانك تامين اضافي تز. در ا ن خصو  از مسًاجر اخ  نموده باش .

تبووااز نما وو .  3م ت اجاره ب  شرط تم يك نبا   از طووول عموور مفيوو  اموووال موضوووع موواده   -8ماده
 مب ا م ا ب  طول عمر مفي ، تار   شراع بهره برداري ب  تشخيص بانك خوا   بود. 

ره ب  شرط تم يك اموااي لوو  طووول عموور مفيوو  آنهووا لمًوور از دا  ووال باشوو  ملاملات اجا  -1تبصره
 براي بانمها مم وع ا ت. 

طول عمر مفي  انواع مورد اجاره ب  شرط تم يووك بشوورو جوو ال طووول عموور مفيوو  موضوووع   -2تبصره
 د ًوراالمب ملاملات فراش اقساطي ا ا ب، ماشين آتت ا تا يسات مي باش .  2ماده
لوو  بوو  4مال اتجاره در مورد اموال خر  اري ا  ا ااحوو  اي مسووموني موضوووع موواده مي.ا     -9ماده

اجاره ب  شرط تم يك ااگ ار مي شون  با در نظر گوورفًن قيمووت تمووا. شوو ه ا  ووود بانووك تليووين 
 مي گردد. 

از قيمت تما. ش ه لسر خوا    11در احًسا.  ود، مب ه پيش در افت موضوع ماده   -1تبصره
 ش . 
 ح اقب ا  ا ح الثر نرخ  ود ب  تصو ز شوراي پول ا اعًبار خوا   ر ي .  -2تبصره 
در افت مال اتجاره تو ي بانمهووا بوو  اقسوواط مسووااي ا  ووا غيوور مسووااي در  رر ووي  اي   -10ماده

 ملين مباز مي باش . 
بوو  درص  قيمت تما. شوو ه اموووااي را لوو   20بانمها مم ف   قبب از انلقاد قرارداد، ح اقب   -11ماده

صووورت اجوواره بوو  شوورط تم يووك ااگوو ار مووي ل  وو ، بابووت قسوومًي از مووال اتجوواره بووراي طووول موو ت 
 اجاره»پيش در افت« نما   . 



بانمها مم ف   در قرارداد اجاره ب  شوورط تم يووك شوورط نما  وو  لوو  در پا ووا  موو ت اجوواره ا   -12ماده
مسووًاجر طبووق قوورارداد پس از پرداخت آخوور ن قسووي مووال اتجوواره، در صووورتي لوو  ل يوو  تلهوو ات  

 انبا. ش ه باش ، عين مسًاجره در مااميت مسًاجر درآ  .
در صووورتي   مسووًاجر قبووب ازپایووا  موو ت اجوواره مبووادرت بوو  پرداخووت ا تسوووی  لامووب  -تبصووره

باقيمان ه مال اتجاره ب ما  ، بانمها مباز مي باش   ل  علااه بر اعطاي تخفي  تز. در مب ه مووال 
ه بوو  مسووًاجر، عووين مسووًاجره را طبووق قوورارداد بوو  مسووًاجر انًقووال د  وو . در  وور اتجوواره باقيمانوو 

 صورت شرا ي انًقال عين مسًاجره قبب از پا ا  م ت اجاره با   در قرارداد  لر ش ه باش . 
بانمهووا مووي توان وو  بوو  م ظووور انبووا. تشوور فات مربوووط بوو  پرداخووت مااياتهووا ا عوووارض  -13موواده

ي تز. ا امور مشاب  براي ا ًفاده از اموال مورد اجاره ب  شرط تم يووك ت صيب مبوز ا پراان   ا
وًوي ا  .  وو   وواي  ب  مسووًاجر الااووت ا  ووا نما  وو گي تز. ب   وو . در  وور حووال ل يوو  اجوووه پرداخ

 مربوط در ا ن مورد ب ا  حق مطااب  از موجر، ب  عه ه مسًاجر مي باش . 
لوو  اموووال موضوووع ا وون د ووًوراالمب  موو   وواا  تووا   بانمها مم ف   ترتيبي اتخووا  نما  وو   -14ماده

 پا ا  م ت اجاره ب  شرط تم يك ب  نفع بانك بيم  شود. 
بانمهووا ع وو اا .ا. مووي توان وو  بوو  م ظووور حسوون اجووراي قوورارداد اجوواره بوو  شوورط تم يووك از  -15موواده

 مسًاجر تامين لافي اخ  نما   . 
سووا. را صووراحًا در قوورارداد اجوواره بوو  شوورط بانمها مم ف وو  موووارد فسوو  ا ن وووه تصووفي  ح  -16ماده

 تم يك  لر نما   . 
بانمها مم ف   در قرارداد اجاره ب  شرط تم يك قي  نما  وو  لوو  قوورارداد موو لور بوور ا ووا    -17ماده

 توافق طرفين، در حمم ا  اد تز. اتجرا ا تابع آ ين نام  اجراي ا  اد ر مي مي باش . 
ا مقووررات موضوووع  با وو  در دفوواتر ا وو اد ر وومي انبووا. شووود،   ملاملاتي ل  طبووق قوووانين  -تبصره

 لمالا  طبق تشر فات مربوط  انبا. خوا   ش . 
تبصووره در پانصوو  ا بيسووت ا پ بمووين ج سوو  مووورخ  10موواده ا  17ا وون د ووًوراالمب مشووًمب بوور 
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